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TINH AN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phuic
S6: 07/2019/QD-UBND An Giang, ngay 06 thang 3 nam 2019
QUYET PINH

Quy dinh hé s6 diéu chinh gia dit
ap dung trén dia ban tinh An Giang

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 ndam 2015;

Can cir Ludt Pat dai ngdy 29 thang 11 nam 2013,

Can cu Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam 2015;

Can cir Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé gia dt;

Can cir Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 théang 5 nam 2014 cia Chinh
phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Nghi dinh s6 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 nam 2016 ciia Chinh
phii sita doi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung
dat, thu tién thué dat, thué mdt nuée;

Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 ciia Chinh
phui sira doi, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh so 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 ciia Chinh
phi quy dinh vé thu tién si dung dat, thu tién thué dat, thué mar nuéc trong Khu
kinh té, Khu cdng ngh¢é cao;

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP ngay 14 thang 11 nam 2017 ciia
Chinh phi sita déi, b6 sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cit Théong tw s6 76/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bo
truong B Tai chinh huwéng din mét s6 dieu cia Nghi dinh sé 45/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cit Théong tw so 77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bo
truong B Tai chinh huéng din mét sé6 dieu cia Nghi dinh sé 46/2014/NP-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thué dat, thué mdt
nuoc;

Can cit Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngady 30 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong Bo Tai nguyen va Moi truong quy dinh chi tiét phwong phdp dinh gid ddt;
xay dung, diéu chinh bang gid dat; dinh gid dat cu thé va tw vin xdc dinh gia dat;



Can cir Thong tw s6 332/2016/TT-BTC ngdy 26 thang 12 nam 2016 cia Bo
triong Bé Tai chinh sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia Thong % s0 76/2014/TT-BTC
ngay 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi quy dinh vé thu tién s
dung ddt;

Can cir Théng tw s6 333/2016/TT-BTC ngay 26 thing 12 nam 2016 cia B
trong B¢ Tai chinh sita doi, bo sung mot so diéu cia Théng twe s6 77/2014/TT-BTC
ngdy 16 thang 6 nam 2014 ciia Bé Tai chinh huwéng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh s6
46/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh phii quy dinh vé thu tién thu
dat, thué mdt nuéce;

Can cir Thong twr so 89/2017/TT-BTC ngay 23 thang 8 nam 2017 cia B trudng
B Tai chink hurong dan mét so diéu ciia Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03 thang
4 nam 2017 cua Chinh phii quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué
mdét nwéc trong Khu kinh té, Khu cdng nghé cao;

Cén cit Théng tw s6 33/2017/TT-BINMT ngay 29 thang 9 nam 2017 cua Bo
triong Be Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh so ' 01/2017/ND-CP ngay
06 thang 01 nam 2017 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot so  nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Ludt Ddt dai va Sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia cdc thong tw hiedmg dan thi hanh
Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 16/2014/NQ-HEND ngay 05 thang 12 nam 2014 cuia
Héi dong nhan dan tinh vé viée thdng qua bdng gid cac logi dat &p dung cho giai doan
2015 - 2019 trén dia ban tinh An Giang;

Theo dé nghi cia Giam doc S¢ Tai chinh tai To trinh sé6 1897/TTr-STC ngay
21 thang 12 nam 2018.

QUYET PINH:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh vé& hé s6 diéu chinh gia dat (sau day goi tat 1a hg
s0 K) dé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh An Giang.

2. He sd K 1a ty 18 gitra gia dat pho bién trén thi truong so voi gia dat trong
Bang gia dat dugc quy dinh tai Quyét dinh sé 45/2014/QD-UBND ngay
29/12/2014 vé ban hanh quy dinh va bang gia cac loai dat naim 2015 &p dung giai
doan 2015-2019 trén dia ban tinh An Giang; Quyét dinh sé 49/2017/QD-UBND
ngay 11/8/2017 V& viéc sira doi, bo sung quy dinh va bang gia dat nam 2015 &p
dung giai doan 2015 - 2019 trén dia ban tinh An Giang va cac van ban khac co lién
quan do Uy ban nhdn dan tinh ban hanh.

Piéu 2. Poi twong 4p dung

1. Co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nuéc vé dat dai, co quan co
chirc nang xac dinh gia dat cu theé.

2. T6 chure kinh t&, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngodi, doanh nghiép co
von dau tu nudce ngoai, ho gia dinh ca nhan dugc nha nude cho phép chuyén muc
dich sir dung dat, giao dat, cho thué dat co6 thu tién sir dung dat, tién thué dat.

Piéu 3. Hé s6 diéu chinh gia dat



1. Hé s6 diéu chinh gia dat ap dung chung cho tat ca cic ving va dia ban
hanh chinh trén dia ban tinh An Giang nhu sau:

a) boi véi dat ¢:

'IS'?I' Huyén, thi xa va thanh pho ngs(:lgleu Chnll\lhéﬁlga t?%tn
1 | Thanh phb Long Xuyén 1,2 1,1

2 | Thanh phb Chau Péc 1,2 1,1

3 | Thi x4 Tan Chau 1,15 1,1

4 | Cac huyén con lai 1,15 1,1

b) Déi voi dat phi ndng nghiép (khong phai 1a dit &) duoc quy dinh tai Diéu 6
va Pidu 7 Quyét dinh s6 45/2014/QD-UBND ngay 29 thang 12 nam 2014 ciia Uy ban
nhan dén tinh An Giang vé ban hanh quy dinh va Bang gia cac loai dat nam 2015 ap
dung giai doan 2015 - 2019 trén dja ban tinh An Giang va khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh
s6 49/2017/QD-UBND ngay 11 thang 8 nim 2017 ctia Uy ban nhan dén tinh vé viéc
stra d6i, b6 sung quy dinh va Bang gia dit naim 2015 ap dung giai doan 2015 - 2019
trén dia ban tinh An Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 45/2014/QD-UBND:

'IS'?I' Huyén, thj x& va thanh pho ngs(;h?eu Chnll\lhéﬁlga t?%tn
1 | Thanh phb Long Xuyén 1.2 1,05

2 | Thanh phd Chau Pdc 1,2 1,05

3 | Thi xa Tan Chéu 1,15 1,05

4 | Cac huyén con lai 11 1,05

¢) Déi vai dit nong nghiép:

'IS'?I' Huyén, thi x4 va thanh phé Ph':'f?):; dl_f_lrl]icth;g : g1 ;Ti(z;t
1 | Thanh phb Long Xuyén 1,2 1
2 | Thanh phb Chau Péc 1,2 1
3 | Thixd Tan Chau 1,1 1
4 | Cac huyén con lai 11 1

d) Bdi vé6i dat rimg: hé s6 diéu chinh gia dit bang 1.

2. Hé sb diéu chinh gia dat tai cac Khu kinh té:

] Hé sb diéu chinh gia dat
S6 o ~ | Huyén | Thixa
T Loal dat :“}’)‘-;]“, Tii/lil Tan

NPU Bien | chau
1 | Pat ot
a | Khu vygc nbéng thén 1,1 1,1
b | Khu vuc db thi 1,15 1,15
2 | Pat phi nong nghiép (khong phai la dit &):
a | Khu vygc nbéng thén 1,05 1,05
b | Khu vyc d6 thi 1,1 1,1




2. Hé sb diéu chinh gia dat tai khoan 1 Piéu nay 14 cin ctr dé xac dinh gia dat
cu thé trong cac trudong hop sau:

a) Xac dinh gia dat thu tién st dung dat ddi voi truong hop dién tich tinh thu
tién st dung déat cua thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo
Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va céng bd) dé xac dinh tién sir
dung dét trong cac trudng hop:

- T chie dugce nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat khong théng qua
hinh thirc dau gia quyén sir dung dat, cong nhian quyén st dung dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat.

- Ho gia dinh, ca nhan duoc nha nudc giao dat khong thong qua hinh thic
dau gia quyén su dung dat.

- Ho gia dinh, c& nhan dugc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, cho
phép chuyén muc dich str dung dat doi vai dién tich dat ¢ vugt han mic.

b) Xac dinh don gia thué dat ddi véi cac truong hop:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim dbi voi truong hop
thué dit st dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bt dong san,
khai thac khoang san; xac dinh don gia thué dat tra tién mot lan cho ca thoi gian
thué khong théng qua hinh thirc ddu gia; xac dinh don gia thué dit khi chuyén tir
thué dit tra tién thué dit hang nam sang thué dét tra tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 172 Luat it dai; xac dinh don gia
thué dat khi nhan chuyén nhuong tai san gin lién v6i dat thué theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 189 Luat Dét dai; xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam va don gia thué dat tra tién thué d¢at mot lan cho ca thoi gian thué khi ¢ phan
héa doanh nghiép nha nudc duge ap dung trong trudng hop dién tich tinh thu tién
thué dét cta thira dat hodc khu dat co gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
dudi 20 ty dong.

- Xac dinh don gia thué dét tra tién thué dat hang nim cho chu ky 6n dinh
tiép theo ddi véi thira dat hodc khu dat duge nha nude cho thué st dung vao muc
dich kinh doanh thuong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khoang san c6 gia tri
(tinh theo gi4 dat trong Bang gia dat) tir 20 ty dong trd 1én.

- Xéac dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang nim (khong bao g@)tp
treong hop thué dat sir dung vao muc dich kinh doanh thuwong mai, dich vu, bat
dong san, khai thac khoang san).

- Xac dinh gia khoi diém trong dau gid quyén sir dung dat dé cho thué theo
hinh thirc thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Xéc dinh gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat dé cho thué theo hinh
thirc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi thira dat hodc khu dat co
gia tri dudi 20 ty ddng (tinh theo Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va
cdng bd) trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quyét dinh nay.

¢) Xéc dinh gia khoi diém ddu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién
sir dung dat ddi véi thira dat hodc khu dat c6 gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va céng bd) trir truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 4 Quyét dinh nay.



d) Xac dinh tién nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat hop phap dugc trir
vao tién sir dung dat, tién thué dat phai nop dwoc nha nude cho phép chuyén muyc
dich sir dung dat.

3. D6i v6i h¢ s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh s6 tién ma to chirc kinh té
d4 tra dé nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat nong nghiép hop phap dugce trix
VAo tién sir dung dat, tién thué dat phai ndp khi nha nuéc cho phép chuyén muc
dich st dung dat hodc nha nuée thu hdi dat va giao dat, cho thué dat theo co ché
thoa thuan nhan chuyén nhuong dé thyc hién du an dau tu: xac dinh trén co so gia
dat theo hop dong hodc gidy t& nhan chuyén nhuong quyén s dung dat nong
nghiép theo quy dinh cta phap luat nhung khoéng dugc vuot qua so tién boi
thuong va chinh sach hé trg chuyen d6i nghé d6i véi dat nong nghiép tuong ng
V6i truong hop nha nude thu hoi dit duge quy dinh tai quyét dinh ban hanh quy
dinh vé boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nude thu hoi dit trén dia ban
tinh An Giang, nhu sau:

a) Truong hop sd tién t6 chuc kinh t& d4 tra dé nhan chuyén nhuong thap
hon quy dinh vé boi thuong, ho trg thi hé s6 di€u chinh gia dat duoc xac dinh trén
SO tieén to chuc kinh t€ d& tra dé nhan chuyén nhugng.

b) Trudong hop s6 tién t6 chic kinh té da tra dé nhan chuyén nhuong cao hon
quy dinh vé boi thuong, ho tro thi hé so diéu chinh gia dat dugc xac dinh theo so
tién boi thuong, ho trg khi nha nude thu hoi dat.

Piéu 4. Xir Iy mdt sé truong hop cu thé

1. Béi véi thira dat hoac khu dat dau gia thude d6 thi, ddu mdi giao thong,
khu dan cu tap trung co loi thé, kha ning sinh loi: S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop
VGi cac S&, nganh, don vi ¢ lién quan bao c4o Uy ban nhan dan tinh quyét dinh
tang hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét
dé giao dat c6 thu tién sir dung dat dbi véi truong hop dién tich tinh thu tién st
dung dat ciia thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo Bang gia
dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh va cng bd). Truong hop can thiét, So Tai
chinh thué don vi c¢6 chitc nang thim dinh gia tham dinh, sau d6 phdi hop véi cac
S&, nganh, don vi ¢o lién quan xem xét, b4o c4o Uy ban nhan dan tinh quyét dinh.

2. Déi v6i thira dat hodc khu dat ddu gia thude d6 thi, trung tim thwong mai
dich vu, ddu moi giao thong, khu dan cu tap trung c6 kha nang sinh loi dac biét, co
loi thé trong viée str dung dat 1am mit bang san xuét kinh doanh, thwong mai va
dich vu: S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cac SO, nganh, don vi ¢ lién quan béo
c4o Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh ting hé sé diéu chinh gia dat, mic
ty 1¢ phan trim (%) dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén st dung dat, thué dat
tra tién mot lan cho ca thoi gian thué ddi voi dién tich tinh thu tién st dung dat, thu
tién thué dat cua thira dat hodc khu dat co gia tri duoi 20 ty dong (tinh theo Bang
gia dat do Uy ban nhan dan tinh quy dinh va cdng bd) va xéac dinh gia khoi diém dé
dau gia quyén su dung dat thué theo hinh thuc thué dit tra tién thué dat hang nim.
Truong hop céan thiét, S& Tai chinh thué don vi c6 chirc ning tham dinh gia thim
dinh, sau d6 phdi hop vé6i cac SO, nganh, don vi ¢ lién quan xem xét, bao cao Uy
ban nhan dan tinh quyét dinh.



Piéu 5. T6 chirc thue hién

1. Giao S¢ Tai chinh chu tri, phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Maéi truong, S&
Xay dyng, Cuc ThUe Ban Quan Iy Khu kinh té tinh va cac co quan, don vi ¢6 lien
quan to chuc trién khai thyc hién Quyét dinh nay. Trong qua trinh thyc hién, néu
phét sinh khd khan, vuéng mic, cac S, nganh va Uy ban nhén dan cac huyén, thi
x4 va thanh phé phan anh kip thoi cho S¢ Tai chinh dé tong hop, trinh Uy ban nhan
dan tinh xem xét sira ddi, bd sung cho phil hop véi thue té tai dia phwong.

2. Céc noi dung khac khong néu tai Quyét dinh nay thi thyc hién theo quy
dinh ctia Luat Dt dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu Iyc thi hanh ké tir ngdy 16 thang 3 nam 2019 va
thay thé Quyét dinh sb 89/2017/QD-UBND ngay 18 thang 12 nim 2017 cua Uy
ban nhan dan tinh quy dinh hé s diéu chinh gia dat 4p dung trén dia ban tinh An
Giang nam 2018.

Piéu 7. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dc S¢ Tai chinh,
Giam dbc S¢ Tai nguyén va Mai trudng, Gidm déc S& Xay dung, Cuc trudng Cuc
Thué, Truong ban Ban Quan Iy Khu kinh té tinh, Cha tich Uy ban nhan déan cac
huyén, thi x&, thanh phé va cac c& nhan, to chirc, don vi ¢ lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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